Zatacznik do Umowy Deweloperskiej

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 19 stycznia 2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsiewziecia Deweloperskiego ,,PARK POLUDNIE II”
przy ul. Wierzbicka 126F, 126G, 126H, 126J, 126K, 126L
w Radomiu

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Belisa Development Sp. z o.0.
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Radomiu,
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw, prowadzonego przez Sad

Deweloper -
P Rejonowy Lublin Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod nr KRS: 0000916505
Adres ul. Wierzbicka 126/1, 26-620 Radom

Nr NIP i REGON

(NIP): 9482629131 (REGON): 389703734

Nr telefonu

+48 794 222 390

Adres poczty
elektronicznej

biuro@belisa.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.belisa.pl




Niniejszy Prospekt Informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
ustawag deweloperska. Wszelkie zawarte w
maksymalnej rzetelnosci i starannosci.

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zwang dalej Ustawa oraz
nim dane oraz informacje przygotowane zostaty przy zachowaniu

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Wierzbicka 126-126E, 26-620 Radom

Data rozpoczecia

13/09/2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

01/03/2023 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Zachodnia 69B-71, 26-652 Janiszew

Data rozpoczecia

28/06/2024 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

11/06/2025 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZ

ONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Wierzbicka 126-126E, 26-620 Radom

Data rozpoczecia

13/09/2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

01/03/2023 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

11l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i

numer obrebu ewidencyjnego

ul. Wierzbicka 126F, 126G, 126H, 126J, 126K, 126L,
26-620 Radom,

obreb 0080-Zakowice, ark. mapy 107,

dziatka ewid. o nr 80/6, o powierzchni 1.843 m2.




Nr ksiegi wieczystej

RATR/00177599/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna w wysokosci 6884000,00 na
rzecz Potudniowo-Mazowieckiego Banku
Spoétdzielczego w Jedlinsku oddziat w Radomiu,
Regon 000498129, KRS 0000106505.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Od strony potudniowej na dziatce 82/2, przy ul.
Wierzbickiej znajduje sie warsztat
samochodowy. Od strony wschodniej- ul.
Wierzbicka — droga wojewddzka.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Brak planu

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak planu.

Na podstawie Uchwaty nr
XLVI1/435/2020 Rady Miejskiej
w Radomiu z dnia 14.12.2020 r.
przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci
obszaréw miasta Radomia -
etap V.

Miejscowy plan
odbudowy

Brak planu

Inne

Brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Brak planu

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Decyzja nr 240/2020 o
warunkach zabudowy z dnia
02.07.2020 r. wydana przez

Prezydenta Radomia.

6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej, 2 budynki
garazowe wielostanowiskowe
oraz ciag pieszo-jezdny

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

BUDYNKI MIESZKALNE:
wysokos$é: max. 8,5 m,




liczby kondygnaciji: 2,
szerokosci elewacji frontowej
(wschodniej): max 15m.
BUDYNKI GARAZOWE:
Wysoko$¢: max. 4m,

Liczba kondygnacji: 1,
Szerokosc¢ elewacji frontowej
(wschodniej) max. 6,5m.

forma
architektoniczna

Budynki mieszkalne i
garazowe,

geometria dachu - dach ptaski
lub jednospadowy o spadku
max. 15%, z mozliwosciag
ukrycia za poziomg attyka.

usytuowanie linii

Nieprzekraczalna linia
zabudowy znajduje sie na

zabudowy dziatce nr 80/5 (os. Park
Potudnie Etap I)
. L Wskaznik wielkosci nowej
intensywnosc¢
. zabudowy — max. 35%,
wykorzystania . s L
Powierzchnia biologicznie
terenu

czynna — min. 30%

warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Teren inwestycji nie jest
objety formami ochrony
przyrody w rozumieniu
przepisow o ochronie
przyrody.

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury
wspodtczesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace ochrony
innych terendéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szczegbdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Dostep do drogi publicznej
projektowanym zjazdem z
pasa drogowego drogi
publicznej ul. Wierzbickiej
(droga wojewodzka).




warunki i
szczegbdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zapotrzebowanie w wode, gaz
i energie elektryczna na
warunkach jej dysponenta.
Zapotrzebowanie w energie
cieplng z indywidualnego
zrodta ciepta.

Odprowadzenie $ciekéw do
miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej.

Odprowadzenie wod
opadowych na terenie wtasnej
nieruchomosci.

Odpady gromadzone i
przekazywane uprawnionym
odbiorcom.

minimalny udziat
procentowy

. . 30%
powierzchni
biologicznie czynnej
nadziemna
intensywnos¢ max. 35%
zabudowy
wysokos$¢ zabudowy max. 8,5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

OBOWIAZUJACE PLANY:

1. Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
-.Potokowa - etap I”,
Uchwata nr 331/2012 Rady
Miejskiej w Radomiu z dnia
28 maja 2012 r.

2. Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego ,,Potudnie

— etap I” - uchwata nr
290/2012 Rady Miejskiej w
Radomiu z dnia 8 marca
2012 r.

3. Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego ,,Dolina
rzeki Mlecznej - Malczew -

etap I” w Radomiu -
uchwata nr LXX/632/2021
Rady Miejskiej w Radomiu z
dnia 20 grudnia 2021 .

4. Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Radomia w rejonie ulic:
Wierzbickiej, Torunskiej i
Starowiejskiej — etap | -
Uchwata nr XXX1/272/2019
Rady Miejskiej w Radomiu z
dnia 25 listopada 2019 r.




5. Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Radomia na terenie

potozonym przy ul.
Starowiejskiej - uchwata
nr 786/2002 Rady Miejskiej

w Radomiu z dnia
26.08.2002 r.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Planowane przez dewelopera
inwestycje na sasiednich
nieruchomosciach:

na dziatce 80/3:

budowa 7 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej (4x1,
3x1) oraz 4 budynkow
garazowych
wielostanowiskowych (w tym
jeden budynek gospodarczo-
garazowy) i ciggu pieszo-
jezdnego;

Na dziatce 77/1:

Budowa 5 budynkéw
mieszkalnych
jednorodzinnych;

Na dziatkach 77/2i 77/3:
budowa 3 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z ciggiem pieszo-
jezdnym

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z pismem z dnia
21.03.2024 r. znak sprawy
Arll.1634.124.2024.SB2.
Wydziat Architektury Urzedu
Miejskiego w Radomiu nie
posiada informacji nt,
planowanych inwestycji
ucigzliwych, w szczegdlnosci
inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalniach
Sciekdw, spalarniach $mieci,
wysypiska, cmentarze w
poblizu dziatki 80/6. Petna

tres¢ pisma w zataczeniu.

uchwatach o
obszarach

ograniczonego JW-

uzytkowania

miejscowych W

planach odbudowy J-W-

mapach zagrozenia

powodziowego i .
jow.

mapach ryzyka
powodziowego




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

jow.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

jow.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

jow.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

jow.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

jow.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

jow.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

jow.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

jow.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

jow.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

jow.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja wydana przez Prezydenta Miasta
Radomia nr 243/2021 z dnia 16 kwietnia 2021 r.
(znak sprawy Arl.6740.1.1112.2020.JP/KD)




Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

05/12/2025 r.

Numer zgtoszenia budowy oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Zawiadomienie o zamierzonym terminie
rozpoczecia robot budowlanych ztozone dnia 13
wrzesnia 2021 r. Powiatowemu Inspektorowi
Nadzoru Budowlanemu w M. Radomiu.
Wskazany organ nie wniost sprzeciwu.

Data zakonczenia budowy doméw
jednorodzinnych

05/12/2025 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

6 budynkéw
w zabudowie szeregowej,
2 budynki garazowe

liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci:
Budynki zlokalizowane sg na dziatce nr 80/6
(przed podziatem geodezyjnym nr 80/2),
zgodnie z zatacznikiem nr 2. W budynkach
znajdowac bedzie sie 12 lokali mieszkalnych.
Minimalne odstepy pomiedzy budynkami:
budynki szeregowe i garazowe stykajace sie
Scianami.

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni Lokalu mieszkalnego
zostanie dokonany przez Dewelopera zgodnie z
normga PN-ISO 9836:1997, z uwzglednieniem
tresci Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U.2020.1609 ze zm). Do powierzchni
uzytkowej Lokalu nie jest wliczana powierzchnia
zajmowana przez scianki dziatowe nadajace sie
do demontazu. Pomiar bedzie wykonany przy
uzyciu dalmierza laserowego.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego Przedsiewziecie Deweloperskie na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego na Nabywece:

I. Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienie na rzecz bankdéw finansujgcych
Przedsiewziecie Deweloperskie hipotek na nieruchomosci, przy czym zobowigzuje sie, w dniu
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcy, przedstawic¢
zgode bankdow na wykreslenie wszystkich hipotek z ksiegi wieczystej lub na odtaczenie z ksiegi
wieczystej i zatozenie nowej ksiegi wieczystej bez jakichkolwiek obcigzen hipotecznych, po

wptacie petnej ceny przez Nabywece.

[I. W biurze sprzedazy Dewelopera osoby zainteresowane zawarciem Umowy Deweloperskiegj
moga zapoznac sie z nastepujacymi dokumentami:
1) aktualnym stanem Ksiegi Wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,




2) aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego,

3) kopig pozwolenia na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem architektoniczno-budowlanym,

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Srodki pieniezne zgromadzone w Potudniowo-Mazowieckim Banku Spétdzielczym w
Jedlinsku, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784
i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Potudniowo-
Mazowieckiego Banku Spétdzielczego w Jedlinsku

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Potudniowo-Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Jedlinsku, korzysta takze z nastepujacych
znakow towarowych:

lazowieckl Bank

! ledlivisk

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze
nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

